Zatacznik do Zarzadzenia nr 10493/23
Prezydenta Wroctawia
z dnia 2 czerwca 2023 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WNS/168/23 z dnia 2 czerwca 2023 r.
PREZYDENT WROCLAWIA

na podstawie: art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2023 r. poz. 344), § 3, § 6 i § 16 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz.2213), zarzadzenia nr 10066/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie
oddania w uzytkowanie wieczyste w trybie przetargowym nieruchomosci gruntowej, potozonej we
Wroctawiu przy al. Slaskiej 3, stanowigcej wiasnoé¢ Gminy Wroctaw

oglasza pisemny przetarg nieograniczony na oddanie w uzytkowanie wieczyste na
99 lat nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Nieruchomo$¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: al. Slaska 3, WR1K/00280141/6.

Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntow: obreb Pilczyce, AM-3, dziatka
numer 55/9, Bp.

Wspéitrzedne GPS: N:51.14403, E:16.94575.
Powierzchnia nieruchomosci: 55 272 m?.

Przeznaczenie nieruchomosci: zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) — ustugi, wymagany (obligatoryjny) sposdéb zagospodarowania
czesci nieruchomosci: wielofunkcyjna hala widowiskowo- sportowa. Na pozostatej
czesci nieruchomosci istnieje mozliwosé realizowania innych ustug dopuszczonych w mpzp
(m. in. biura, hotele, centra konferencyjne, handel wielkopowierzchniowy).

Terminy zagospodarowania nieruchomosci: rozpoczecie zabudowy tj. wybudowanie
fundamentéw - 2 lata od daty oddania w uzytkowanie wieczyste, zakonczenie zabudowy tj.
wybudowanie obiektu (wielofunkcyjnej hali widowiskowo- sportowej) w stanie surowym
zamknietym w terminie nie pézniejszym niz 4 lata od daty oddania w uzytkowanie wieczyste.

Cena wywotawcza: 83.450.000 ztotych (stownie: osiemdziesiat trzy miliony czterysta
piec¢dziesiat tysiecy ztotych).

Wadium: 8.000.000 ztotych (stownie: osiem milionédw ztotych).

Cena nieruchomosci i termin jej wptacenia: za oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej pobiera sie pierwszg optate i opfaty roczne. Pierwsza optata wynosi
25 % ceny osiagnietej w przetargu powiekszonej o podatek VAT i pftatna jest przed
podpisaniem umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem. Optaty roczne
wynoszg 3% ceny osiggnhietej w przetargu powiekszonej o podatek VAT i ptatne sq do 31
marca kazdego roku, z gory za dany rok, poczawszy od roku nastepnego po ustanowieniu
prawa uzytkowania wieczystego. W tytule przelewu nalezy poda¢: ,,$laska”. Datg dokonania
wptaty catej naleznej kwoty jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

1. Warunki przetargu:

1.1 Czes$¢ jawna przetargu tj. otwarcie ofert i ich ocena formalna, odbedzie sie w
siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia, pl. Nowy Targ 1-8 w sali 215, dnia 5
wrzesnia 2023 r. o godz. 10,

1.2  Oferte nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie uniemozliwiajgcej identyfikacje Oferenta, z
napisem , Slaska” w sekretariacie Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci w

Strona 1z 6



1.3

2.2

2.3
2.4

2.5

2.6

2.7
2.8

2.9

budynku Urzedu Miejskiego Wroctawia, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 150 w terminie do 29
sierpnia 2023 r. do godz. 15%,

Wadium w wysokosci okreslonej w niniejszym ogtoszeniu uczestnicy przetargu
wnoszg W pienigdzu, przez dokonanie przelewu najpdzniej do dnia 29 sierpnia

2023 r. na konto nr: 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655 Gmina Wroctaw, pl. Nowy
Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. Datg dokonania wptaty wadium jest data uznania rachunku
bankowego Gminy.

Oferta winna zawierac:

Nazwe i siedzibe Oferenta, numer NIP, aktualny wyciaqg z Krajowego Rejestru
Sadowego lub z innego rejestru w przypadku podmiotow polskich; w przypadku
cudzoziemcow (w mysl ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow, Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) - przettumaczone przez ttumacza
przysiegtego odpisy z wtasciwych rejestréw. Aktualny wyciag z Krajowego Rejestru
Sadowego lub innego organu prowadzacego rejestr powinien by¢ wydany w ciggu
ostatnich 3 miesiecy.

Zgode wiasciwych organdw Oferenta lub podmiotéw na nabycie nieruchomosci objetej
przetargiem, ewentualnie o$wiadczenie, iz zgodnie z umowg spotki, statutem,
przepisami prawa itp. zgoda taka jest niepotrzebna.

Date sporzadzenia oferty.

Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen.

Informacje o prowadzonej dotychczas dziatalnosci gospodarczej, statusie prawnym
Oferenta oraz informacje o zrealizowanych dotychczas przez Oferenta lub podmioty
wspotpracujace, projektach inwestycyjnych w Polsce lub poza granicami kraju.
Informacje o przewidywanych zrdédfach finansowania zakupu nieruchomosci, sposobie
finansowania przedsiewziecia.

Oferowang cene w ztotych wyzszg od ceny wywotawczej.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng zagospodarowania nieruchomosci wraz z
najwazniejszymi elementami zagospodarowania nieruchomosci (widoki, perspektywy,
rzuty, przekroje, podstawowe parametry m.in. wysokos$¢ budynkéw) wraz z
ewentualnym wskazaniem etapowania inwestycji, z podaniem termindw ich realizacji
oraz funkcji obiektow. W przypadku etapowania, pierwszym etapem mieszczgcym sie
w terminach zagospodarowania nieruchomosci wskazanych w ogtoszeniu winno byc¢
wybudowanie wielofunkcyjnej hali widowiskowo- sportowej o parametrach opisanych w
punkcie 18.

Dowdd whniesienia wadium. Dowodem whniesienia wadium jest potwierdzenie z banku.

W przypadku reprezentowania Oferenta przez petnomocnika do oferty nalezy dotgczy¢
petnomocnictwo.

Oferta i wszystkie o$swiadczenia zataczone do niej winny by¢ podpisane przez Oferenta
lub osoby przez niego upowaznione.

W przypadku braku zastrzezenia przez Oferenta, ze tres¢ oferty stanowi tajemnice
przedsiebiorstwa oferta moze stanowi¢ informacje publiczna.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet
pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.

Osobom, ktdrych oferty nie zostaty wybrane, wadium zwraca sie niezwtocznie po
odwoftaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od
dnia odpowiednio: odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym.
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Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczacej zawarcia
umowy sprzedazy wynikajacej z wygrania przetargu.
Gmina Wroctaw najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu zawiadomi
osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy.
Termin zawarcia umowy sprzedazy ustalony zostanie z Nabywca, a w razie
nieosiggniecia porozumienia w tej kwestii, miejsce i termin zawarcia tej umowy
zostang wyznaczone przez Gmine Wroctaw.
W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy do zawarcia umowy sprzedazy, tj.
niestawienia sie w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub braku wptaty
pierwszej opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, najpdzniej dzien przed
zawarciem umowy Prezydent Wroctawia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a
wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sagdowe zwigzane z dokonaniem
wpiséw w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.
Gminie Wroctaw przystuguje ustawowe prawo pierwokupu na warunkach okreslonych
w art. 109 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w przypadku sprzedazy przez Nabywce prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej.
Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu podlega aktualizacji
nie czesciej niz raz na 3 lata, jesli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Optaty
roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu ptatne sg do 31 marca kazdego roku,
z gory za dany rok, poczawszy od 2024 r.
Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu objete sq 23% stawka podatku VAT
na podstawie art. 41 ust. 1, w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, z pézn. zm.).
16. Sposodb zagospodarowania
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% Ao rejonie ul. Lotniczej i ul.
60 Pilczyckiej we Wroctawiu

(uchwata nr XXXI/1065/09
Rady Miejskiej Wroctawia z
X dnia 19 lutego 2009 r.
ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa

- Dolnoslaskiego z 26 marca
2009 r., Nr 52, poz. 1102).
H‘:' = Teren na rysunku planu
- oznaczony jest symbolem 2U.
g 17. Zgodniez § 7 ww.

Stadion
Miejski

At miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, cata nieruchomosc¢ objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej
dotyczacej zabytkdw archeologicznych. Zgodnie z pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu nr 1614/2009 z dnia
19 listopada 2009 r. na terenie nieruchomosci zostaty przeprowadzone
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wymagane badania archeologiczne. Teren zostat przebadany pod wzgledem
archeologicznym, uwolniony od substancji zabytkowej i nie wymaga
prowadzenia badan archeologicznych przy kolejnych inwestycjach.

Hala widowiskowo- sportowa powinna posiadac¢ pojemnos¢ co najmniej 15 tysiecy
miejsc siedzacych oraz dodatkowo hale treningowa.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z
2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.) - al. Slqskiej (G106417D) oraz ul. Michata Drzymaty
(G105977D).

Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu, obstuga
komunikacyjna przedmiotowej nieruchomosci powinna by¢ prowadzona poprzez
wyznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym teren 5KSWI do ronda
Bartoszewskiego. Oficjalne stanowisko zarzadcy drogi dotyczace obstugi
komunikacyjnej oraz ewentualnego wymogu dotyczacego poniesienia dodatkowych
kosztow na przebudowe/rozbudowe uktadu drogowego, zostanie okreslony dopiero po
precyzyjnym okresleniu planowanego generatora ruchu przez przysziego inwestora.
Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania obiektu oraz
ewentualng przebudowe istniejgcego uzbrojenia Nabywca wykona wtasnym staraniem
w porozumieniu z wiascicielami sieci.

Dla nieruchomosci istnieje mozliwos¢ dostawy wody na cele bytowo-gospodarcze i
przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociaggowej @315 mm PEHD w rejonie ronda
Wiadystawa Bartoszewskiego (skrzyzowanie ul. Krélewieckiej i ul. Pilczyckiej); odbioru
$ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej @ 0,20m kam w rejonie ronda
Wiadystawa Bartoszewskiego (skrzyzowanie ul. Krélewieckiej i ul. Pilczyckiej). Wody
opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci lub
odprowadzi¢ do rzeki Slezy po uzyskaniu zgody wiasciciela cieku.

Zgodnie z zapisami mapy zasadniczej przez dziatke nr 55/9 przeprowadzone zostaty:
sie¢ wodociggowa w160 i w50 wraz ze studzienkga, sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200,
sieci kanalizacji deszczowej kd100 i kd800 wraz ze studzienkami (sieci kanalizacji
deszczowej nie sgq na majatku MPWiK) oraz sie¢ telekomunikacyjna ze studzienka.
Przez potnocno-wschodnig czes$¢ nieruchomosci przebiega sie¢ elektroenergetyczna
$redniego napiecia, prowadzaca do kontenerowej trafostacji (moc przytaczeniowa 600
kW, wiasnos¢ Przedsiebiorstwo Energetyczne ESV S.A.) znajdujacej sie na
nieruchomosci. Na granicy nieruchomosci z dziatkg nr 54/10 przebiega sie¢
elektroenergetyczna niskiego napiecia, zasilajgca posadowione na niej latarnie.
Nabywca zapewni specjalistycznym stuzbom dostep do sieci, a w przypadku kolizji z
planowang inwestycjg przetozy je wtasnym staraniem w porozumieniu z wiascicielami
sieci.

Teren nieruchomosci stanowi gteboki wykop o obrysie w przyblizeniu zgodnym z
granicami geodezyjnymi nieruchomosci, ze skarpami zabezpieczonymi $ciankami oraz
skarpami wykopu szerokoprzestrzennego o wysokosci ok. 6 m. Nieruchomosc¢
wypetniona jest wodg gruntowg oraz wodg pochodzacg z opadéw atmosferycznych.
Nieruchomos¢ jest ogrodzona parkanem z segmentdw siatki stalowej o wysokosci
2,5m. Przebieg ogrodzenia nie pokrywa sie z prawnymi granicami nieruchomosci. Od
strony ronda Wtadystawa Bartoszewskiego na granicy dziatki nr 54/9, posadowiony
jest znak drogowy. Znajdujace sie na terenie nieruchomosci studzienki stanowiq
element systemu drenazowego zabezpieczajgcego wykop.

Zgodnie z opinig Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa z dnia 6 grudnia 2022 r. na
nieruchomosci znajduje sie ptytki zbiornik wodny pochodzenia antropogenicznego. Ze
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wzgledu na korzystne warunki siedliskowe zbiornik stanowi obecnie miejsce bytowania
co najmniej kilku gatunkow ptazéw i ptakdéw oraz roslinnosci wodnej. Wszystkie
gatunki ptazéw i niemal wszystkie gatunki ptakow, wystepujace w Polsce podlegajg
ochronie prawnej. Ochrona gatunkowa kompleksowo obejmuje zarédwno poszczegdlne
osobniki zwierzat (a takze roslin i grzybow), jak i ich siedliska i ostoje. W zwigzku z
powyzszym, przed przystgpieniem do realizacji jakiejkolwiek inwestycji, mogacej
naruszac zakazy obowigzujace w odniesieniu do gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdéw
podlegajgcych ochronie prawnej na podstawie rozporzadzen Ministra Srodowiska: z
dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz.
2380), z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z
2014 poz. 1409) i z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), nalezy przeprowadzié prace inwentaryzacyjne w
terenie, zapewniajgce rozpoznanie wszystkich potencjalnych gatunkéw zwierzat/
roslin/ grzybéw/ porostow. W przypadku, gdy realizacja inwestycji bedzie wigzata sie
Z naruszeniem zakazéw obowigzujacych w stosunku do gatunkéw objetych ochrong,
przeprowadzenie planowanych czynnosci bedzie mogto nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu
stosownego zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkdw
chronionych na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z p6zn. zm.). Wiasciwy organ (Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska lub Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu)
moze wydacé zezwolenie, jezeli zostang spetnione wszystkie przestanki jego wydania.
Skan pisma znajduje sie na stronie Gietdy Nieruchomosci pod adresem:
gn.um.wroc.pl.

Na dziatce rosng drzewa i krzewy. W przypadku kolizji inwestycji z zielenig, usuniecie
drzew i krzewdw wymaga zezwolenia na zasadach okreslonych ustawg o ochronie
przyrody.

W ewidencji gruntow i budynkdéw dziatka sklasyfikowana jest jako, Bp- zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy; dziatka nie stanowi gruntu pokrytego
$rodladowymi wodami stojacymi w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, z p6ézn. zm.).

Zgodnie z art. 63 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku
niedotrzymania termindw zagospodarowania nieruchomosci ustalonych w umowie
ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu mogq by¢ ustalane dodatkowe optaty
roczne obcigzajgce uzytkownika wieczystego, niezaleznie od optat z tytutu
uzytkowania wieczystego. Umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze
ulec rozwigzaniu przed uptywem okreslonego w niej terminu, jezeli uzytkownik
wieczysty korzysta z gruntu w sposdb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem
okreslonym w umowie, w szczegdlnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik nie wznidst
okreslonych w niej budynkéw.

Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkami opisanymi w punktach 21, 22, 23 i 25.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego
Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK 2020), nieruchomosé znajduje sie na
obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli
pietrzacej.

Nieruchomos¢ nie spetnia warunkdéw art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672, z p6zn. zm.), w szczegolnosci nie stanowi lasu w
rozumieniu art. 3 ww. ustawy i nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu
lub decyzjg, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy.
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32. Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar zdegradowany i
obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z pézn. zm.).

33. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku
wygrania przetargu zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyskaé
zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci- w
przypadku, gdy zgoda ta jest wymagana.

34, Wydanie nieruchomosci nastgpi w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym. Czynnos¢ wznowienia
granic zostanie dokonana poprzez uprawnionego geodete w terminie wskazanym w
zawiadomieniu. Nabywca przejmuje nieruchomosci w stanie istniejgcym. Zbywca nie
ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, bedacych przedmiotem
przetargu.

35. Prezydent Wroctawia ma prawo odwofania przetargu z waznych powodow.

36. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, biorgc pod uwage
cene i kryteria ustalone w punkcie 2, podpunkt 2.5, 2.6 i 2.8 lub stwierdza, ze nie
wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Informacje o nieruchomos$ciach mozna uzyskac¢ w Dziale Promocji Nieruchomosci
Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu Miejskiego Wroctawia w
pok. 126, pl. Nowy Targ 1-8, tel. +48-71-777-72-83 do 84, wns@um.wroc.pl.
Dostep do wszystkich ofert w Gieldzie Nieruchomosci pod adresem:gn.um.wroc.pl.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikéw
przetargéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str. 1—88) w
zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2023 r. poz.344) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz.
2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez Gmine Wroctaw — Urzad Miejski
Wroctawia mozna uzyskac na stronie http://bip.um.wroc.pl/artykul/221/3213/wydzial-nabywania-i-
sprzedazy-nieruchomosci zatacznik ,, Szczegdtowe informacje dotyczace przetwarzania danych
osobowych przez Gmine Wroctaw”.

Prezydent Wroctawia
Jacek Sutryk
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